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Obec Kamenec pod Vtaénikom v stlade s § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4, pism. g) zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v platnom zneni, v stlade so zdkonom ¢&. 150/2013 Z. z. o $tatnom fonde
rozvoja byvania v platnom zneni, v stlade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v platnom zneni, vsulade so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. obcianskym

zakonnikom v platnom zneni, ako aj v sulade so zakonom ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych
pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v platnom zneni vydava toto

VSeobecne zavazné nariadenie €. 2/2020
o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Kamenec pod Vtacnikom

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Obec Kamenec pod Vtacnikom (dalej len ,obec”) sciefom vytvorenia podmienok na byvanie
vystavbou bytovych jednotiek v katastrdlnom Uzemi Kamenec pod Vtacnikom prostrednictvom
Uveru zo SFRB, dotacie z MDVaRR SR a vlastnych finanénych prostriedkov, zrealizovalo vystavbu
nadjomnych bytov za podmienok upravenych zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani.

2. Vseobecne zavazné nariadenie ¢. 2/2020 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce (dalej
len ,,VZN“) upravuje evidenciu Ziadosti, podmienky pridelenia, spravu ndjomnych obecnych bytov,
vznik azanik najmu, diku ndjmu, opakovanie najmu, starostlivost o byty v bytovych domoch
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania.

3. Najomné byty su bytmi vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

4. Najomny charakter bytov sa zachova po dobu najmenej 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia na ndjomny bytovy dom.

Clanok 2.
Podmienky najmu bytov

1. Najomné byty su urcené predovsetkym na socidlne byvanie. Socidlne byvanie je byvanie obstarané
s pouzitim verejnych prostriedkov urcené na primerané a ludsky dostojné byvanie fyzickych oséb,
ktoré si nemozu obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaji podmienky podla zdkona
€. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Najomny byt mozZno pridelit opravnenej osobe v zmysle § 22 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ktorou méze byt:

a) osoba Zijuca vdomacnosti s mesacnym prijmom domdcnosti najviac vo vyske trojndsobku
Zivotného minima,

b) osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domdcnosti najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z ¢lenov tejto domdacnosti zabezpecduje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie,
kultdru alebo ochranu pre obyvatelov obce,

c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitna starostlivost poruénika podla osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada podla osobitného predpisu.

3. Pri zistovani prijmov podla odseku 2 sa postupuje podla § 3 zdkona ¢. 601/2003 Z .z. o Zivotnom
minime. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

4. Zivotné minimum domaécnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima &lenov domdcnosti platnych
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.



5. Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
6. Najomny byt mozno poskytnut Ziadatelovi len za sucasného splnenia nasledovnych podmienok:
- nie je vlastnikom, ndjomcom, spoloénym ndjomcom ani spoluvlastnikom iného bytu, domu
alebo bytového domu. Za splnenie podmienky sa povazuje, ak Ziadatel cestne prehlasi,
Ze po prideleni bytu ukondi ndjomny alebo vlastnicky vztah,
- nepriaznivud bytovu situdciu si nezapri€inil vlastnou vinou,
- aspon jeden zo Ziadatelov je samostatne zarobkovou c¢innou osobou alebo je v pracovhom
pomere prip. je poberatelom dochodku alebo ma iny hodnoverny legalny finanény prijem.

Clanok 3.
Postup pri pridefovani najomnych bytov

1. Zaujemca o pridelenie obecného ndjomného bytu doruéi obciZiadost o pridelenie bytu, ktord
obsahuje najma zdkladné informacie o Ziadatelovi. Vzor je prilohou €. 1 tohto VZN.

2. Ziadatelia su evidovani v poradovniku vzostupne podla datumu podania Ziadosti.

3. V pripade uvolnenia bytu Komisia socidlnych veci zriadena pri Obecnom zastupitelstve v Kamenci
pod Vtacnikom (dalej len ,komisia“) oslovi podla poradovnika Ziadatelov o byt a zaroven
aktualizuje poradovnik. Nasledne kontaktuje Ziadatela prvého v poradi, ktorého vyzve k aktualizacii
Udajov v Ziadosti a doloZenia potvrdenia zamestnavatela o vyske priemerného Cistého mesacéného
prijimu za predchadzajuci kalendarny rok, v pripade dochodcov sa preukaze vySka dochodku
dokladom zo socialnej poistovne, v pripade SZCO potvrdenie o podani dariového priznania. Ziadatel
sucasne predlozi aj potvrdenia o prijme os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolocne.

4. Komisia pri rozhodovani o prideleni bytu Ziadatelom, ktori spifiaji podmienky podla tohto VZN,
skima a vyhodnocuje najma nasledovné kritéria:

- splnenie podmienok pre pridelenie bytu uvedenych v ¢lanku 2.,
- trvalé bydlisko, resp. miesto obvyklého pobytu,
- spolupraca ziadatela s obcou,
- poradie v zozname Ziadatelov,
- zabezpecovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdeldvania, kultiry alebo ochrany pre obyvatelov
obce,
- socialne pomery a pocet nezaopatrenych deti,
- uprednostnenie mladych rodin s detmi,
- ku dnu schvalovania najmu ma Ziadatel vysporiadané zdvazky voci obci.
5. Nasledne pridelenie ndjomného bytu schvaluje obecné zastupitelstvo.
6. Obec vy¢leriuje 1 byt pre osobitné potreby, ktory prideli do uZivania fyzickym osobam nesplfiajicim
podmienky ¢l. 2, ak zabezpecuju spolocenské, kultirne, zdravotnicke, ekonomické a socidlne
potreby obce Kamenec pod Vtacnikom.

Clanok 4.
Ndjomna zmluva

1. Ndjomnu zmluvu vypracuje obec na zdklade uznesenia obecného zastupitelstva v sulade
so zdkonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni
a v sulade so zakonom €. 40/1964 Zb. obcéianskym zakonnikom.

2. Sucastou ndjomnej zmluvy modze byt notarska zapisnica, ktord obsahuje pravny zavazok najomcu
vypratat byt v pripade, Ze sa ndgjomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z bytu neodstahuje.
Konkrétna adresa uréenia miesta mdze byt uvedend v ndjomnej zmluve. Obec zabezpedi v stlade
so zakonom vypratanie ndjomného bytu na naklady najomcu.

3. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci v stave primeranom
dobe uZivania, priom nesie zodpovednost za sp6sobené skody na byte a jeho vybaveni a tieto je
povinny nahradit obci.
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. Obec v suvislosti s ukonéenim najomnej zmluvy nebude poZadovat od ndjomcu iné finanéné

plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzZivanim najomného bytu.

Ndjom bytu sa vpripade vypovede skonéi  poslednym dnom 3. kalendarneho mesiaca
nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane ndjomného
vztahu, alebo dohodou.

Clanok 5.
Doba najmu a opakované uzavretie ndjomnej zmluvy

. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe zakona ¢. 443/2010 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat rokov,
b) ak ndjomcom je osoba podla ¢lanku 2. ods. 2 pism. d.), ktorej sa prenajima najomny byt, pricom
doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov.

Ndjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat ndjomcu minimalne

3 mesiace pred terminom skoncenia ndjmu v ndjomnom byte.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 2 méze obec uzavriet ndgjomnd zmluvu aj
s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalenddrneho
roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu:

a) nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla ¢lanku 2
ods. 2 pism. a),

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla ¢lanku
2 ods. 2 pism. b).

. Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedena v ¢lanku 2 ods. 2, mbZe obec

uzavriet ndjomnd zmluvu aj s inou fyzickou osobou, ktord tuto podmienku nespifia, ale
najviac na jeden rok.

Kazdu Ziadost o opakované uzavretie nadjomnej zmluvy prerokuje komisia a Ziadosti, ktoré spifiaju
podmienky uréené tymto VZN, odporuc¢i obecnému zastupitelstvu schvélit. Obec vypracuje
opakovanu ndjomnd zmluvu.

Clanok 6
Financna zabezpeka

. Financ¢na zadbezpeka slUzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad

spojenych s uzivanim bytu, neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu a nepresiahne vysku
Sestmesacného najomného.

. Financnu zabezpeku uhradi ndjomca do 30 kalendarnych dni pred podpisom najomnej zmluvy

na Ucet obce, najneskdr v deri podpisania najomnej zmluvy.

Uvedené financné prostriedky vedie obec na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.
PouZitie financnej zabezpeky:

- Uhrady za nezaplatené najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu,

- Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonéeni ndjomného vztahu uvedie
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Finan¢nu zdbezpeku alebo jej zvySok zlctuje a vyplati obec ndjomcovi po skonceni najmu najneskor
do 30 dni od ukonéenia najmu.

. V pripade, Ze finan¢nl zabezpeku bude potrebné pouzit na Ghradu za poskodenie spolo¢nych

priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo Uhradu za opravy a prace poskodeného bytu
a zariadenia, bude finan¢na zabezpeka najomcovi vratena najneskor do 30 dni od dodania faktury
za vySSie uvedené opravy.



Clanok 7
Urcenie najmu a thrada najmu

. Vyska zdkladného najomného za byt je stanovena v zmysle platnych pravnych predpisov. Rocné
najomné za prendjom bytu je v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulacii
cien ndjmu bytov, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, vo vyske max. 5 % z obstaravacej ceny bytu.
. Vysky uUhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa budi odvijat od cien energii v zmysle
cenovych vymerov a budu vyuctované raz ro€ne, za predchddzajucich 12 kalendarnych mesiacov,
po doruceni vyuctovacich faktur za energie a sluzby, ato do 31.5. nasledujuceho kalendarneho
roka.

. Vyska ,Fondu udrzby a oprdv” je stanovena zdkonom minimalne 0,5 % opravnenych nakladov
na obstaranie ndjomného bytu. O zmene vysky tvorby fondu za bezny rok moze rozhodnut obecné
zastupitelstvo pri schvalovani zaverecného uctu obce.

. Splatnost najomného adhrad za sluzby poskytované suzZivanim bytu je do 25. dna
predchadzajuceho mesiaca, za ktory sa plati ndjomné.

Clanok 8.
Rezim spravy najomnych bytov

. Do obecného najomného bytu sa na trvaly pobyt prihlasuje ndjomca a vSetky osoby s nim Zijuce
v spolo¢nej domdcnosti.

. V ndjomnom byte nie je povolené vykonavat zZiadne stavebné upravy, ¢i podstatné zmeny
na predmete ndjmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu obce, a to ani na svoje naklady.

. U tychto bytov nemozno realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu obce nie je povolené realizovat vymeny bytov a prevod
vlastnickych, ndjomnych a inych prav k najomnému bytu, vyuZivat ho na iné Gcéely ako na byvanie,
vykonavat v riom podnikatelskd cinnost, zriadit v ndjomnom byte sidlo podnikajicej fyzickej, Ci
pravnickej osoby.

Clanok 9
Zanik najmu bytu

. Ndjom najomného obecného bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢lanku 5 tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom,

c) pisomnou vypovedou danou obcou alebo ndjomnikom.

. Obec modze vypovedat ndjom pred skoncenim doby ndjmu po prerokovani komisiou z dévodov, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domadcnosti, hrubo alebo opakovane porusuje domovy
poriadok, poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako 3 mesiace,

c) najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

d) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

e) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit tak, ze byt nemozno
uzivat alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom uZivat,

f) ndjomca nemd po zaniku najmu narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady,

g) kterminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené skody.



Clanok 10
Starostlivost o ndgjomny byt

1. Spravu najomnych bytov vykonava obec.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit ndjomcovi prehliadku ndjomného bytu.

3. Stav a prisluSenstvo prenajimaného bytu, ako aj stav meracov jednotlivych energii, ktoré su
dodavané najomcovi ako sluzby spojené s ndjmom bytu, sa zaeviduju do zapisnice o prevzati bytu.

4. Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca.

5. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje Nariadenie vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika.

6. Najomnik bytu je povinny pocas celej doby ndjmu umoznit po predchadzajicom oznameni,
na nevyhnutny cas av nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom obce a
kontrolnych organov scielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu; to plati aj
pre osoby tvoriace jeho domdacnost, ktoré najomny byt uZivaju na zaklade ndgjomnej zmluvy podla
tohto VZN.

N

Clanok 11.
Domovy poriadok

Vzijomné vztahy najomcov a vlastnika ako spravcu bytovych domov pri uzivani bytov a nebytovych
priestorov v dome, sp6sob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty vdome a jeho okoli, ako aj sp6sob
uzivania spolocnych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu upravuje Domovy poriadok, ktory tvori
prilohu €. 2 tohto VZN.

Clanok 12.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom v Kamenci pod Vtacnikom dria 24.09.2020
uznesenim ¢islo 133/2020 a ucinnost nadobuda 15-tym diiom od jeho vyvesenia na Uradnej tabuli
obce.

2. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitelstvo obce Kamenec pod Vtacnikom.

3. Nadobudnutim Gc¢innosti tohto VZN straca platnost a Géinnost VZN ¢&. 3/2016 o nakladani
s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Kamenec pod Vtacnikom.

Ing. Dusan Duri3
starosta obce

Vyvesené: 30.09.2020
Ucinné: 15.10.2020



